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GrofRzugige Luxusvilla

2721 Bad Fischau, Osterreich

Eckdaten Objektnummer 837

Wohnflache: ca. 330 m?
Nutzflache: ca. 520 m?
Grundstiicksflache: ca. 1.977 m?

Mobiliar: Kiiche, Bad
Beziehbar: nach Vereinbarung
Baujahr: ca. 2000

Heizung: FuRbodenheizung
Zimmer: 6

Garagen: 2 (ca. 35 m?)
Stellplatze: 3

Bader: 3

WCs: 3

Kaufpreis: auf Anfrage

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Vertragserrichtungskosten: nach Tarif des
Vertragserrichters
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%

Heizwarmebedarf: (& 97 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,39

Dr. Martin Kuhn, MSc MBA
Telefon: +43 664 2462511

Fax: +43 1 8863388

E-Mail: fwd2.kuhn@immototal.at

IMMOTOTAL Innere Stadt IMMOTOTAL Hietzing

Schwedenplatz 2 / 51, 1010 Wien Eisenbachgasse 11, 1130 Wien

Phone: 01/886 88 88

Phone: 01/886 88 88

Email: info@immototal.at Email: hietzing@immototal.at

Web: www.immototal.at

Web: www.immototal.at

IMMOTOTAL Médling

Klostergasse 15, 2340 Médling
Phone: 02236/86 886

Email: moedling@immototal.at
Web: www.immototal.at



@ IMMOTOTAL

Immobilientreuhand GmbH

Detailbeschreibung

Diese auliergewohnliche Liegenschaft verwdhnt den Besucher schon beim ersten Eindruck mit hochwertiger
Ausstattung und ihr Raumangebot verleiht dieser Luxusvilla eine ganz besondere, exklusive Note. In nur 25
Minuten erreicht man die stdliche Stadtgrenze von Wien.

In wunderschoner Lage auf einem sonnigen und ebenen Grundstiick, welches zum Teil von Feldern umgeben
ist, liegt diese auRerordentliche Luxusvilla. Ein aufwendiges Walmdach bestehend aus schwarzen Steinschindeln
Iasst die Hochwertigkeit dieser Immobilie erkennen, wobei aufgrund der vielen Rundungen jede Schindel fur sich
extra geschlagen werden musste. Gediegene Ausstattung, Materialien mit hohem Qualitatsanspruch sowie Liebe
zum Detail zeichnen diese Liegenschaft aus. Ebenerdig eroffnet sich nach dem Vorzimmer ein reprasentativer
Wohnsalon mit einer modernen offenen Kiiche. Die Béden sind mit bestem Carrara-Marmor (1.Wahl) versehen
und fir das angenehme Raumklima sorgt eine FuBbodenheizung liber beide Etagen. Zum Entspannen befindet
sich im rechten Teil des Wohnsalons ein abgesetzter Wohnraum mit einer Raumhohe von liber 6 Metern, wobei
der kiinstlerisch gestaltete Kamin an kalten Tagen fir besonders wohlige Atmosphare sorgt.

Ein freischwebender Stiegenaufgang mit Marmorplatten und klassisch

anmutendem Messinggeldnder sowie bruchsicherer Verglasung fihrt in das Obergeschoss mit mehreren
Schlafzimmern inklusive gerdumigem Schrankraum sowie zwei sehr groRen Badezimmern. Eines davon ist
kunstvoll im "Hundertwasserstil" konzipiert. Das andere Bad ist ensuite zum Masterbedroom gelegen, Der dartiber
liegende Rohdachboden mit rund 80 m? ermdglicht aufgrund der einzigartigen Dachkonstruktion und besonderen
Ausflihrung den Ausbau als Atelier.

Im Kellergeschoss befindet sich ein Fithnessraum mit rund 45 m? sowie ein gro3er Vorraum, an den sich die
Sauna sowie zuséatzliche Nassraume anschlielRen. Weitere Nebenraume als auch der Heizraum mit
Gaskombitherme sind hier vorhanden.

ERDGESCHOSS: Foyer mit Marmorplatten, separates WC mit Handwaschbecken kunstvoll gefliest, Btiro mit
Marmorfliesen, Speis (Abstellraum), Wohnraum mit integriertem Kiichenblock aus Holz und Speisezimmer mit
Ausgang zur Terrasse mit Ornamentsaulen mit Marmorplatten. Abgesetzter Wohnraum mit gesetztem Kamin mit
Marmorplatten.

OBERGESCHOSS: Diele mit Marmorboden und Briistung aus Messing und bruchsicherem Glas, ein Badezimmer
Uberkomplett ausgestattet, ein weiteres Badezimmer mit Dusche und Vorraum (Ruheraum), 3 Zimmer

mit afrikanischem Edelholzparkett (Kempasholz = Zucht-Tropenholz), ein groRes Schlafzimmer mit begehbarem
Schrankraum.

KELLERGESCHOSS: Vorraum, Heizraum mit Gaskombitherme und 300 It. Pufferspeicher gefliest, Heizraum mit
Gasubergabe gefliest, Weinkeller mit Lehmboden, Wirtschaftsraum (Waschktche) gefliest, Vorraum,
Saunabereich, Dusche mit WC gefliest (Cottofliesen), Sauna komplett eingerichtet und ausgestattet, GroRer
Partyraum mit Laminatboden.

TERRASSEN: Die Terrassenanlage (80 m?) sowie der Hofeinfahrtsbereich (220 m?) wurden zur Ganze mit
Streifenfundamenten und bewahrtem Unterlagsbeton versehen, um Setzungen vorzubeugen.

GARTEN: Sehr gepflegt, um das Haus herum flihrt ein mit Steinplatten ausgelegter Gehweg. Der traumhafte
Garten hat mit seinen sehr schonen Baumen eine Parkcharakter. Besonders hervorzuheben sind

die kanadischen Tannen mit langen, weichen Nadeln; ein Biotop sowie ein grofder Feigenbaum und Olivenbaum
verleihen der Liegenschaft mediterranes Flair.

NEBENGEBAUDE: Doppelgarage (ca. 35 m?) mit elektrischem Tor, besitzt den gleichen Klinkerboden wie der
Zufahrtsbereich und ist mit dem Haus verbunden, sodass man wetterunabhangig ebenerdig ein- und auszuladen
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kann. Am hinteren Ende des Gartens gibt es ein Holzhaus ohne Fundament aber mit allen Anschlissen.

INFRASTRUKTUR: In etwa 10 Fahrminuten gelangt man zum Zentrum von Wr. Neustadt, in ca. 20 Fahrminuten
zur sudlichen Stadtgrenze von Wien.

WEBINFO: Website der Gemeinde » Bad Fischau

Ausstattung

Fliesen, Parkett, Gas, FuBbodenheizung, Wohnkiche / offene Kiiche, Bad mit Fenster, Badewanne, Dusche,
Kabel / Satelliten-TV, Garage, Alarmanlage, Sauna, Marmor, Abstellraum, Wellnessbereich, Stuck, Fernblick,
Grillstelle, Fitnessraum
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Lage

2721 Bad Fischau

21a

Siedlung
Feuerwerksanstalt

Villenkolonie \[
Feuerwerksanstalt

Froschkaonig

m ?’:A*:'L— —
Fomnamnone &) BadTjscha
N, \6)90‘,‘7
s"/?au
@ // - OlzauerG sse
I?]runnba'/n (?)erh e,
Schneebergbahn 4, .
J 2 O, Map data ©2026
Infrastruktur/Entfernungen (POls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 3.500 m Schule 3.500 m
Apotheke 4.000 m Kindergarten 1.500 m
Klinik 6.500 m Hohere Schule 6.500 m
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Diese Informationsbroschiire wurde auf Basis der aktuellen Gesetzestexte und stdndiger Recht-
sprechung sorgfiltig erstellt und den Mitgliedsbetrieben von OVI und WKO zur Verfiigung gestellt.
Die Verwendung erfolgt unter der Voraussetzung, dass eine Haftung des Medieninhabers ausge-
schlossen wird. Eine mégliche Schutzwirkung zugunsten Dritter wird ausdriicklich ausgeschlos-
sen. Eine individuelle Abdnderung oder auszugsweise Verwendung bedarf der ausdriicklichen Zu-
stimmung.
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Fallsein A]E S+ Z Lund/dder familidres Naheverhiltnis zu einer der beiden Vertragsparteien im
Sinne des § 6 Abs 4 MaklerG besteht, wird ebenso gesondert darauf hingewiesen.

Il. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde Ge-
schdft durch die vertragsgemdfSe verdienstliche Tétigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tdtigkeit zwar nicht das ver-
tragsgemdpf zu vermittelnde Geschdift, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwerti-
ges Geschdft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschdfts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschdft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidren oder wirtschaftlichen Naheverhdltnis zwischen dem Makler und
dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintréichtigen kénnte, hat der
Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziiglich auf dieses Nahever-
hdltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschdfts. Der Mak-
ler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusdtzlicher Aufwendungen wer- den mit ihrer
Entstehung fillig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschédigung oder Ersatz fiir Aufwendun-

gen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leis-

ten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt,
weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fiir das Zustandekommen
des Geschdiftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschdft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschdfts in den Tétigkeitsbereich des Maklers fillt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschdft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Per-
son zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Méglichkeit
zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer
anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekannt
gegeben hat, oder

4. das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertrag-
liches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgeiibt wird.



(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fiir den Fall vereinbart werden,

dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufge-
|6st wird;

2. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschdft wdhrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.
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Grundwert

a) Betrdigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld noch 50 Jahre

oder mehr, ist der Grundwert des Baurechtes in Hohe des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs 2)
und der Grundwert des belasteten Grundstiickes mit Null anzusetzen.

b) Betréigt die Dauer des Baurechtes im Zeitpunkt des Entstehens der Steuerschuld weniger als 50 Jahre, ist
der Grundwert des Baurechtes mit 2 % des Grundwertes des unbebauten Grundstiickes (Abs 2) fiir jedes volle
Jahr der restlichen Dauer des Baurechtes anzusetzen. Der Grundwert des belasteten Grundstiickes ist die Dif-
ferenz zwischen dem Grundwert des unbelasteten Grundstiickes und dem Grundwert fiir das Baurecht.
Gebdudewert

Wird das Baurecht an einem bebauten Grundstiick eingerdumt, ist der Gebdudewert nach § 2 Abs 3 der
Grundstiickswertverordnung zu berechnen.

2. Grundbucheintragungsgebiihr
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V. Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

1. GrundbucheintragungsgebUhr ...................ccccoiiiii 1,2%

2. Allgemeine Rangordnung
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§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Ver-
braucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus
der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die sémtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss des
zu vermittelnden Geschdfts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschliefSlich der Vermittlungsprovision
ausweist. Die Héhe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren,; auf ein allfélliges wirtschaftliches
oder familiéres Naheverhdltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der Immo-
bilienmakler kraft Geschdftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen Hin-
weis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht
entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spdtestens vor Vertragserkldrung des
Auftraggebers zum vermittelten Geschdft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zdhlen jedenfalls auch sémtliche Umsténde, die fiir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschdfts wesentlich sind.
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§ 30c KSchG (1) Die Dauer von Alleinvermittlungsauftrédgen (§ 14 Abs. 2 MaklerG) von Verbrauchern darf
héchstens vereinbart werden mit
1. drei Monaten fiir die Vermittlung von Bestandvertrdgen (iber Wohnungen oder sonstigen den Ge-
brauch oder die Nutzung von Wohnungen betreffenden Vertrégen;
2. sechs Monaten fiir die Vermittlung von Vertrédgen zur Verduferung oder zum Erwerb des Eigen-
tums an Wohnungen, Einfamilienwohnhdusern und einzelnen Grundstiicken, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet sind.
(2) Wenn besondere Umstdnde vorliegen, die die Vermittlung wesentlich erschweren oder verzégern, darf
auch eine entsprechend Iéngere als die in Abs. 1 bestimmte Frist vereinbart werden.
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§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserkldrung gebunden ist, muss
ihn der Unternehmer in klarer und verstdndlicher Weise (iber Folgendes informieren:

1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fiir das Kommunikationsmittel und
die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,

2. den Namen oder die Firma des Unternehmers, die Anschrift seiner Niederlassung sowie seine Telefonnum-
mer und E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den Unternehmer schnell erreichen und ohne beson-
deren Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,

3. gegebenenfalls

a) andere vom Unternehmer bereitgestellte Online-Kommunikationsmittel, die gewdhrleisten, dass der Ver-
braucher etwaige schriftliche Korrespondenz mit dem Unternehmer, einschliefSlich des Datums und der Uhr-
zeit dieser Korrespondenz, auf einem dauerhaften Datentrdger speichern kann, und mit denen der Verbrau-
cher den Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten kann,
b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschdftsanschrift, an die sich der Verbraucher
mit jeder Beschwerde wenden kann, und

¢) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der Unter-
nehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschdftsanschrift dieser Person, an die sich der Verbrau-
cher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschliefSlich aller Steuern und Abgaben, wenn aber der
Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verniinftigerweise nicht im Voraus berech-
net werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusétzlichen Fracht-, Liefer-, Versand-
oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden kénnen,
das allféllige Anfallen solcher zusdétzlichen Kosten,

4a. gegebenenfalls den Hinweis, dass der Preis auf der Grundlage einer automatisierten Entscheidungsfin-
dung personalisiert worden ist,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum an-
fallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrdge in Rechnung gestellt werden, die mo-
natlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus berechnet werden
kénnen, die Art der Preisberechnung,

6. die Kosten fiir den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern
diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des Un-
ternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehenes Ver-
fahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die Ausiibung
dieses Rechts, dies unter Zurverfiigungstellung des Muster-Widerrufsformulars gemdf3 Anhang | Teil B,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdfS § 15 treffende Pflicht zur
Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertrdgen iiber Waren, die wegen
ihrer Beschaffenheit iiblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die H6he der Riicksendungs-
kosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemdf3 § 16 treffende Pflicht
zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,

11. gegebenenfalls iiber das Nichtbestehen eines Rlicktrittsrechts nach § 18 oder (iber die Umstdnde, unter
denen der Verbraucher sein Riicktrittsrecht verliert,



12. zusdtzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewdhrleistungsrechts fiir die Ware oder
die digitale Leistung gegebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von
gewerblichen Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschldgige Verhaltenskodizes gemdfs § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dartiber, wie
der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Vertrige
oder sich automatisch verldngernder Vertrége,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionalitdt von Waren mit digitalen Elementen (§ 2 Z 4 VGG) und von digitalen
Leistungen einschlief3lich anwendbarer technischer Schutzmafinahmen,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Kompatibilitédt und Interoperabilitidt von Waren mit digitalen
Elementen und von digitalen Leistungen, soweit sie dem Unternehmer bekannt sind oder verniinftigerweise
bekannt sein miissen, und

19. gegebenenfalls die Mdglichkeit des Zugangs zu einem aufSergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fiir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer &ffentlichen Versteigerung kénnen anstelle der in Abs. 1 Z 2 und 3 genannten Informationen
die entsprechenden Angaben des Versteigerers iibermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kénnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt wer-
den. Mit dieser formularmdfligen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Un-
ternehmers als erfiillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefiillt iiber-
mittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind nur
dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdriicklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information lber zusdtzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4
oder (iber die Kosten fiir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die
zusdtzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG (iber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG iiber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschdftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.

Nr. L 178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.
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§ 5 FAGG (1) Bei aufserhalb von Geschdiftsrdumen geschlossenen Vertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem ande-
ren dauerhaften Datentréiger bereitzustellen. Die Informationen miissen lesbar, klar und versténdlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf ei-

nem anderen dauerhaften Datentrdger bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestdti-
gung des Vertrags auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18

Abs. 17 11 enthalten.

Hu v P« Zo



IV(}EuU Y}ve ES JopvP 1 & Ev + SIA ESE P v

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertrdgen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstdndlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereitzu-
stellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentréger bereitgestellt, so miissen sie lesbar
sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fiir die Dar-
stellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfiigung steht, so hat der Unterneh-
mer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss (iber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest die in
$§4Abs. 121, 2, 4,5, 8und 14 genannten Informationen (iber die wesentlichen Merkmale der Waren oder
Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Rlicktrittsrecht — mit Ausnahme des
Muster-Widerrufsformulars —, die Vertragslaufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Ver-
trége zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1 genannten Informationen einschliefSlich des Muster-Widerrufsfor-
mulars sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu erteilen.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spdtestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestdtigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrdger zur Verfiigung zu stellen,
die die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthdlt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrédger bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestétigung auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertréagen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschliefSlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor die-
ser seine Vertragserkldrung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 1Z 1, 4, 5, 14 und
15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdriicklich bestdtigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltfldche oder die Betdtigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltfldche oder Funk-
tion gut lesbar ausschlieflich mit den Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen, eindeuti-
gen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung mit einer
Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den Pflichten
nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkldrung nicht ge-
bunden.

(3) Auf Websites fiir den elektronischen Geschdftsverkehr ist spdtestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrénkungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrdge. Die Regelungen in Abs. 2 zwei-
ter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrdge, sofern diese auf die in
Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentrdger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertrigen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprdchen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzie-
len, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprdichs seinen Namen oder seine Firma, gege-
benenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschdftlichen Zweck des Ge-
sprdchs offenzulegen.



(2) Bei einem Fernabsatzvertrag liber eine Dienstleistung, der wihrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestdtigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentréiger zur Verfiigung stellt und
der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erklédrung lber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentrdger libermittelt.

VI Z° |§E]O+E Z§

iX Z° ISE]© Alu D lo EA ESE P ~ 00 |JVA Eu]©ouvPe pLE P!
trag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags

liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags aufierhalb der Ge-

schéftsrdume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Z° ISE]JO©E ZS pv Z° ISE]O(E]"S
§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auflerhalb von Geschdftsréu-

men geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Griinden zuriicktreten. Die Frist zum Riicktritt
beginnt bei Dienstleistungsvertrdgen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

hvd E o] v HUEo EGuvP ° & =« Z° ISE]JO*E ZS
§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so
verléngert sich die in § 11 vorgesehene Riicktrittsfrist um zwélf Monate.

(2) Holt der Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwélf Monaten ab dem fiir den Fristbe-
ginn mafigeblichen Tag nach, so endet die Riicktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhiilt.

He® HVP ¢ Z° |SE]OE ZS-
§ 13 FAGG (1) Die Erkldrung des Riicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann

dafiir das Muster-Widerrufsformular™ verwenden. Die Riicktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Riicktrittserkld-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Méglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformu-
lar oder eine anders formulierte Riicktrittserkldrung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszu-
fiillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserkldrung auf diese Weise ab, so hat ihm der
Unternehmer unverziiglich eine Bestdtigung liber den Eingang der Riicktrittserkldrung auf einem dauerhaf-
ten Datentrdiger zu (ibermitteln.

Plvw €& s ESE P+ E(°00uvP AJE o p( E Z° ISE]O(E]3

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aufSerhalb von Geschdftsrdumen geschlossener Vertrag eine
Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Liefe-
rung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwdrme zum Gegenstand und wiinscht der Ver-
braucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach § 11 mit der Vertragserfiillung be-
ginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige
Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen — im Fall eines auf3erhalb von Geschdftsrdumen geschlossenen Ver-
trags auf einem dauerhaften Datentréger — zu erkldren.

WG] Z8 Vv s & E uzZ Es ]Z°ISE]O© A}v ]Jvu s ESEuRdWasder- ] ve3o JeSuvP vU
lieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag liber Dienstleistungen oder (iber die
in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemdf3 § 10 erkldrt

*el Z vZ vP
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und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfiillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen Be-
trag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhdltnismdfig den vom Unter-
nehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis iiberh6ht, so wird der antei-
lig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informationspflicht
nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Hev Zu v Alu Z° ISE]OE Z§
§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder aufserhalb von Geschdiftsréu-
men geschlossenen Vertréigen liber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer die Dienstleistung vollsténdig
erbracht hat, wobei in jenen Fdllen, in denen der Verbraucher nach dem Vertrag zu einer Zahlung verpflichtet
ist, das Riicktrittsrecht nur entfdllt, wenn liberdies der Unternehmer mit der vorherigen ausdriicklichen Zu-
stimmung des Verbrauchers mit der Vertragserfiillung begonnen hat und wenn der Verbraucher
a) entweder vor Beginn der Dienstleistungserbringung bestdtigt hat, zur Kenntnis genommen zu haben, dass
er sein Riicktrittsrecht mit vollsténdiger Vertragserfiillung verliert,
b) oder den Unternehmer ausdriicklich zu einem Besuch aufgefordert hat, um Reparaturarbeiten vornehmen
zu lassen;
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IX. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. Immobilienertragsteuer
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Erstmalige Umwidmungen nach dem 31.12.2024
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung
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B) Selbst erstellte Gebaude
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C) Weitere Ausnahmen
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